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UCHWALANTI .................
Rady Gminy Zawoja
zdnia........coviciiiciiiieeae,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zawoja dla
obszaru wsi Zawoja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 977 ze
zm.) Rada Gminy Zawoja stwierdza, iz ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawoja zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXII/179/2012 Rady Gminy Zawoja z dnia 27 czerwca 2012r., ze zmianami i na wniosek
Wojta Gminy Zawoja uchwala co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zawoja
dla obszaru wsi Zawoja, przyjetego uchwatg Nr X/84/2019 Rady Gminy Zawoja z dnia 17
lipca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 5694 z 30 lipca 2019r.) z pozniejszymi
zmianami; zwang w skrocie ,zmiana planu”.

2. Zmiana planu dotyczy obszaru, ktérego granice =zostaly okreslone w uchwale
Nr XLI1/480/2023 Rady Gminy Zawoja z dnia 26 stycznia 2023r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Zawoja dla obszaru wsi Zawoja.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst zmiany planu,
ktory zawiera:

1) przepisy ogoélne okreslone w rozdziale 1 uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na catym obszarze zmiany planu
okreslone w rozdziale 2 uchwaty;

3) przeznaczenie terenow, okreslone w rozdziale 3 uchwaty;

4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale 4 uchwaty;

5) przepisy korhcowe okreslone w rozdziale 5 uchwaty.

2. Czesciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna zmiany planu obejmujgca rysunek w skali 1:2000 okreSlajgcy granice
zmiany planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw wraz wyrysem
ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zawoja, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygniecia, obejmujgce zatgcznik nr 2* i nr 3*:

a) zatgcznik nr 2 - zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu;

b) zatgcznik nr 3 - okreslajgcy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zatgcznik nr 4** zawierajgcy dane przestrzenne.

* zatgczniki nr 2* | 3* zostang opracowane po wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wglgdu
**zatgcznik nr 4** zostanie opracowany na etapie przedtozenia zmiany planu do uchwalenia



§3

llekro€ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Zawoja, chyba ze
z tekstu zmiany planu wynika inaczej;

2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 niniejszej Uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru
objetego zmiang planu, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go
sposrdd innych terendw;

6) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunkach zmiany planu
wyznaczajgce granice terendéw o réznym przeznaczeniu lub o zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory
zostat ustalony zmiang planu jako jedyny lub przewazajgcy na wyznaczonym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaC wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, kitdre uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe a ktoérego ustalenie
nie jest w planie obligatoryjne; powierzchnia terenu na ktérym bedzie realizowane
przeznaczenie uzupetniajgce, winna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni przeznaczenia
podstawowego dziatki budowlanej, chyba Ze z tekstu zmiany planu wynika inaczej;

9) przynaleznym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie
terenu, ktére wspomaga, dopetnia i wzbogaca przeznaczenia podstawowe i uzupetniajgce,
umozliwiajgc ich prawidtowg obstuge i funkcjonowanie;

10)dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze byc¢
ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku zmiany planu i opisang w tekscie zmiany planu, okreslajgcg maksymalne zblizenie
czesci podziemnych i nadziemnych budynku do linii rozgraniczajgcej terenu; dopuszcza sie
wysuniecie przed wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy: schoddéw, gankow,
daszkow, balkonow, wykuszy, taraséw, detali architektonicznych oraz pochylni moggcych
stuzy¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami; przy czym elementy te nie mogg byé
wysuniete ze Sciany budynku o wiecej niz 1,2 m;

12)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej;

13)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang budynkami,
liczong po zewnetrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami czy przejazddw - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

14)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

15)powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, liczong zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07;

16)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

17)powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg liczong zgodnie
z PN-ISO 9836:2022-07;



18)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieC parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;
19)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami - mierzong od najnizej
potozonej naziemnej czesci obiektu do jego czesci najwyzszej;
20)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
21)zabudowie jednorodzinnej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w przepisach
odrebnych;
22)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke definiowang w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§4

1. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu odnoszg sie odpowiednio do ustaler wyrazonych
na rysunku zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu oraz na rysunku zmiany planu obowigzujg
tacznie, w zakresie okreslonym uchwatg.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywaC i stosowaC z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 3 pkt. 7;

2) uzupetniajgcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 3 pkt. 8.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowa¢ inwestycje
mieszczgce sie W przeznaczeniu podstawowym, przeznaczeniu uzupetniajgcym oraz
przynaleznym zagospodarowaniu.

6. Elementy stanowigce ustalenia zmiany planu oznaczone na rysunku zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu - stanowigca jednoczesnie linie
rozgraniczajgcg tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, biegngcg po obrzezu zmiany planu;

2) linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i nazwy terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
i warunkach zagospodarowania:

a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku zmiany planu:

1) osuwisko nieaktywne;

2) granica LZWP 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Goéra);

3) zespot przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Skawicy;

4) obszar aglomeracji Makowsko-Zawojskiej.

5) Elementy informacyjne nie stanowigce ustalen niniejszej zmiany planu oznaczone
na rysunku zmiany planu:

1) ustalenia zmiany mpzp obowigzujgce poza obszarem objetym zmiang planu (wybrane
elementy).
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Rozdziat 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE ZMIANY PLANU

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. W celu zachowania warto$ci przyrodniczych, kulturowych ikrajobrazowych terenow

objetych zmiang planu nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania
Srodowiska we wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym zmiang planu zabroniona jest budowa zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogdéw sanitarnych
zakazuje sie realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez ktére rozumie sie sieci i urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne.
Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku zmiany planu, podlegajg ochronie.
Dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz robot
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania sie zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar. Ustala sie koniecznos¢ zachowania ciggtosci wszystkich
ciekdw, w tym przy skrzyzowaniu z infrastrukturg drogowa.

Na terenie osuwiska nieaktywnego, wskazanego na rysunku zmiany planu, ustala sie
mozliwos¢ budowy nowych obiektéw z koniecznoscig przestrzegania warunkow
posadowienia obiektow budowlanych okreslonych w dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej $wiadczgcej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji
i zagospodarowania terenu. Uzytkownicy oraz inwestorzy, winni ze sSwiadomoscig
podjgé dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia posadowienia budowanych budynkow
polegajgcych na zastosowaniu technologii i materiatdbw budowlanych podnoszgcych
bezpieczenstwo ich obecnego i zamierzonego uzytkowania. Zakazuje sie wykonywania
wykopow o wysokosci $ciany powyzej 2 m mogacych spowodowac podciecie stoku;
dopuszcza sie wiekszg wysoko$¢ sciany na fragmentach wykopu w przypadku budowy
drég oraz zabezpieczen osuwania sie mas ziemnych.

Obszar objety zmiang planu w czesci potozony jest w granicy Lokalnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (LZWP) 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Géra). Wszelka dziatalnos¢
w obszarach objetym LZWP musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

. Obszar objety zmiang planu zgodnie z Uchwatg Nr XI/96/2015 Rady Gminy Zawoja z dnia 1

pazdziemika 2015r. zmieniong Uchwatg Nr XXXVI1/343/2017 Rady Gminy Zawoja z dnia 29
czerwca 2017r. w catoSci znajduje sie w zespole przyrodniczo — krajobrazowym Dolina
Skawicy. Wszelka dziatalnos¢ w obszarze objetym zespotem przyrodniczo - krajobrazowym musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest w aglomeracji Makowsko -

Zawojskiej zgodnie z Uchwatg Nr XXIV.224.2020 Rady Miejskiej w Makowie

Podhalanskim z dnia 16 grudnia 2020r. w sprawie wyznaczenia obszaru igranic

aglomeracji Makowsko — Zawojskiej.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) Zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna ucigzliwosc
emisyjna wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg instalaciji, nie
powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) Zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw
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dla nowych obiektow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia
obiektéw w ciepto z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych nosnikow energii
i wysokosprawnych urzadzen grzewczych lub zastosowania technologii iurzadzen
zapewniajgcych minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.

10. Ustala sie zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,

11.

zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

W obszarze zmiany planu zabrania sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktéra dla
terenow sasiadujgcych wywotuje lub moze wywotywac ucigzliwosci dla otoczenia, to jest
takich, ktére mogg spowodowaé przekraczanie standardow jakosci ustalonych dla
Srodowiska, a zwlaszcza w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.

12.W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednia¢ nastepujgce tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu: w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami: 1MN-U i 2MN-U, jako tereny ,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”;

13. W przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie realizacja ustalen zmiany planu nie moze narusza¢ zakazow z zakresu
ochrony gatunkowej.
§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami

zagospodarowania muszg uwzglednia¢ uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycije
oraz zastane sgsiedztwo.

Ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegitosci ustalonej na rysunku zmiany
planu. Lokalizacja zabudowy od granicy lasu (w tym potozonego poza terenem
opracowania) winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustug MN-U:

1) okresla sie minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochoddw,
wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkgji ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej: 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny,

b) hotele: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj lub 1 apartament,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

d) budynki kultury: 5 miejsc postojowych na 100 widzéw (miejsc siedzgcych),

e) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc postojowych na 100 tozek,

f) budynki handlu : 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. sprzedazy,

g) budynki gastronomii: 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki innych ustug: 5 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

i) budynki biur: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

j) obiekty sportowe - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc postojowych na
100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

2) w obrebie dziatki o funkcji ustugowej ustala sie obowigzek zabezpieczenia co najmniej
jednego dodatkowego miejsca parkingowego (postojowego) przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc
parkingowych (postojowych); miejsca te nalezy realizowac najblizej wejscia/wyjscia do
budynku;



. Ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U wynosi:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wynosi: 700m?;

2) dla zabudowy ustugowej wynosi: 1000m?;

3) dopuszcza sie mozliwoSC obnizenia do 15% ustalonych w pkt 1 i 2 wielkosci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sytuacjach gdy wielkoS¢ dziatki (dziatek), z ktorej
nastepuje wydzielenie uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.

. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

wymagan obowigzujgcych przepisébw odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej

zmianie planu, dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie dziatek. Nie dopuszcza sie

czasowego wykorzystywania terenu w sposéb inny niz funkcja dotychczasowa lub ustalona

W zmianie planu.

. Realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania

terendw, w tym zwiaszcza terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw

i komunikacji pieszej oraz pieszo — rowerowej, wymaga uwzglednienia potrzeb os6b ze

szczegolnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektéw

realizacyjnych nalezy przewidzie¢C wyposazenie w urzgdzenia zapewniajgce wymagane
warunki dla poruszania sie 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami - w wydzielonych terenach
komunikacji kotowej, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciggach pieszych

i Sciezkach pieszo - rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzgledniaé

wszelkie  dysfunkcje osOb ze  szczegdlnymi  potrzebami i wykorzystywac

najnowoczesniejsze rozwigzania.

. Realizacja nowej zabudowy, a takze zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

i obiektdow — nie mogqg naruszac:

1) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sgsiadujgcych;

2) przepisdbw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkébw oraz dobr kultury wspoiczesnej, jak rowniez
zwigzanych z gospodarkg wodng oraz ochrong gruntow rolnych i lesnych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z ostatecznych decyzji
administracyjnych.

§7

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. W niniejszej zmianie planu nie okresla sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia

scalen i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych; ale w sytuacji podjecia

dziatan w tym =zakresie ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w terenach budowlanych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi: dla zabudowy jednorodzinnej: 700m?,
dla zabudowy ustugowej: 1000m?; a minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi: 18m;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi zapewniajgcej do niej dojazd winien
by¢ zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 90°;

3) ustalone w pkt. 1 i 2 parametry nie dotyczg dziatan prowadzonych w celu poprawy
dostepnosci komunikacyjnej terendw, ktére mozna wyznaczy¢ odpowiednio do potrzeb.



Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§8
. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami 1MN-U i 2MN-U z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe jednorodzinng lub ustugi.
. W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wyklucza sie mozliwosé
realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemiesiniczych, ustug nauki, ustug
edukaciji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego.
. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala sie: dojscia, dojazdy niewydzielone, place
manewrowe, parkingi, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, sieci i urzgdzenia oraz obiekty
infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, zielen urzgdzong, zielen
izolacyjng.
. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 14 m o dachu stromym, dopuszcza sie aby czes¢
budynku posiadata dach ptaski pod warunkiem, iz powierzchnia przekrycia budynku
dachem ptaskim nie przekroczyly 40% powierzchni zabudowy budynku; maksymalna
wysokos¢ czesci budynku o dachu ptaskim — 7 m,

b) dla budynkoéw ustugowych: 14 m o dachu stromym, 7 m o dachu ptaskim,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: o dachu stromym 7 m, o dachu ptaskim 4 m,

d) dla obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: 10,5 m;

5) geometria dachéw:

a) dla budynkoéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 50°,

b) dla budynkéw ustugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtdbwnych potaci od 35° do 50°, dla budynkéw o rozpietosci powyzej 15m,
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dachow o nachyleniu potaci gtéwnych od 20°
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dachéw ptaskich dla budynkéw nie
przekraczajgcych 40m? powierzchni zabudowy,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o jednakowym nachyleniu potaci gtéwnych od 25° do 50°; dopuszcza sie mozliwosc
realizacji dachéw ptaskich dla budynkow nie przekraczajgcych 40m? powierzchni
zabudowy,

d) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,

e) dopuszcza sie wykorzystywanie dachéw lub ich czesci jako tarasy, parkingi
lub tereny biologiczne czynne;

6) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala sie stosowanie barw naturalnych, w tym
odcieni bieli, brgzu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych
materiatéw wykonczeniowych,

b) ustala sie zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame Iub
ciemniejsze niz ich sciany,

c) nie dopuszcza sie stosowania materiatdw o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie
z6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach
(wertykalne ogrody).



§9

1. Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR
z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng, stanowigcy fragment
projektowanego systemu uktadu komunikacyjnego.

2. Ustala sie obowigzujgce szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla terenu komunikaciji
drogowej wewnetrznej — 6 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. Jako przynalezne zagospodarowanie w terenie komunikacji drogowej wewnetrznej ustala
sie: ciggi piesze, Sciezki rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
obstugi komunikacji, zielen.

Rozdziat 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
1. Ustala sie generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej obowigzujgce w obszarze objetym zmiang planu:

1) nalezy zachowac¢ zasady uzbrojenia obowigzujgce w zakresie ideowego ukfadu sieci
infrastruktury technicznej Gminy Zawoja, uscislenie lokalizacji obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej orazinnych parametréow projektowanych sieci
nastepowac bedzie na etapie projektu budowlanego poszczegdlnych inwestyciji;

2) utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym obstugujgcych obszar nie objety zmiang planu, zapewniajgc
mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji;

3) dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
w spos6b nie kolidujgcy z innymi ustaleniami zmiany planu, zachowujgc warunki
przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzgdzen odnawialnych zZrodet energii, w tym:
stonecznej, geotermalnej i innej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci wodociggowych i zrédet ich
zasilania;

2) mozliwo$s¢ wyposazenia terendw objetych zmiang planu w wode poprzez
rozbudowe z istniejgcych sieci wodociggowych lokalnych lub z wiasnych ujec
(studni).

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych i sciekéw opadowych lub roztopowych
ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje, rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen kanalizacji oraz
konieczno$¢ realizacji zbiorczego systemu odprowadzania Sciekow w obszarze
aglomeracji Makowsko — Zawojskiej;

2) zasade, iz w obszarze aglomeracji Makowsko — Zawojskiej odprowadzanie $ciekdéw
sanitarnych winno by¢ realizowane zgodnie i na zasadach okreslonych w Uchwale
Nr XX1V.224.2020 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 16 grudnia 2020r.
w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Makowsko — Zawojskiej;

3)dla nowo realizowanej zabudowy odprowadzenie $ciekow sanitarnych winno
nastgpi¢ do sieci gminnego zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, zakonczone;j
wysokosprawng oczyszczalnig sciekdw, a na okres przejsciowy tj do czasu realizacji
zbiorczej kanalizacji lub na obszarach, gdzie gmina nie przewiduje budowy
systemoOw kanalizacji sanitarnej ustala sie mozliwos¢ odprowadzania Sciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (stosownie do przepiséw odrebnych)
lub realizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekdw przystosowanych
do istniejgcych warunkow gruntowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;



4) wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo do istniejgcych
rowow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla kazdej powierzchni szczelnej (przekraczajgcej 0,1ha) terenow drog, dojazddéw
niewydzielonych, placéw, zatok postojowych i utwardzonych parkingéw - obowigzuje
konieczno$S¢  realizacji  kanalizacji opadowej zakonczonej  urzadzeniami
oczyszczajgcymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na
terenie uzytkowanej posesji, przy spetnieniu warunkow wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz mieszkancéw gminy wymaga budowy sieci gazowej w oparciu o
gazociggi potozony poza granicami terenu gminy;

2) wzdtuz projektowanych sieci i urzadzeh systemu gazowniczego przy ustalaniu
lokalizacji obiektow i drog nalezy zabezpieczy¢ strefy techniczne zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto do celéw ogrzewania obiektow i przygotowania
cieptej wody uzytkowej bedzie realizowane w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego w zrodtach ciepta nalezy
wykorzystywac niskoemisyjne nosniki energii i wysokosprawne urzgdzenia grzewcze
lub stosowaC technologie i urzadzenia zapewniajgce minimalizacje emisji
zanieczyszczen do Srodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) Utrzymanie, rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen;

2) rozbudowe i budowe nowych sieci i urzgdzen dla zaspokojenia aktualnych potrzeb
na energie;

3) wzdtuz istniejgcych i projektowanych urzadzen i linii elektroenergetycznych
nakazuje sie zachowanie odpowiednich paséw technologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury teletechnicznej ustala sie
utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy

i przebudowy oraz budowy nowych w zaleznosci od potrzeb zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Rozdziat 5.
PRZEPISY KONCOWE
§10
Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendw, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) w wysokosci 25%.

§11
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objetych zmiang planu tracg moc
ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zawoja dla
obszaru wsi Zawoja, przyjetego uchwatg Nr X/84/2019 Rady Gminy Zawoja z dnia 17 lipca
2019r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 5694 z 30 lipca 2019r.), z pdzniejszymi zmianami.

§12
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zawoja.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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